KOOP - EN AANNEMINGSOVEREENKOMST

inzake de bedrijfs-/kantoorunits aan de Kabelweg 25 tot en met 33 (oneven) blok A

te Roelofarendsveen

De ondergetekenden:

1.

Johan Gerrit Reijersen van Buuren, wonende Waterweg 109, 3882 RB Putten,
geboren te Nieuwkoop op vier januari negentienhonderdzeventig, te dezen
handelende:

a.  schriftelijk gevolmachtigde van Antoon Jan Mauritz, wonende
Seringenstraat 2, 4043 PK Opheusden, gemeente Neder-Betuwe, geboren te
Kesteren op eenendertig augustus negentienhonderdtweeénzestig, te dezen
handelende als enige bestuurder van en als zodanig rechtsgeldig
vertegenwoordigende de besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid: Bosopslag Beheer B.V., gevestigd te Opheusden, adres:
Seringenstraat 2, 4043 PK Opheusden;

b.  alsenige bestuurder van en als zodanig rechtsgeldig vertegenwoordigende
de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: Reijersen van
Buuren Beheer B.V., gevestigd te Ermelo, adres: Waterweg 109, 3882 RB
Putten;

handelende voormelde besloten vennootschappen Bosopslag Beheer B.V. en

Reijersen van Buuren Beheer B.V. te dezen als enige bestuurders van en als

zodanig rechtsgeldig vertegenwoordigende de besloten vennootschap met

beperkte aansprakelijkheid: AH Investment OG B.V., gevestigd te Opheusden,
adres: Seringenstraat 2, 4043 PK Opheusden, te dezen handelende voormelde
besloten vennootschap AH Investment OG B.V. als enige bestuurder van en als
zodanig rechtsgeldig vertegenwoordigende de besloten vennootschap met
beperkte aansprakelijkheid: ROELOFARENDSVEEN INVESTMENT OG

B.V., gevestigd te Opheusden, adres: Seringenstraat 2, 4043 PK Opheusden,

ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder

nummer: 88390128,

hierna te noemen: de ‘ondernemer’;

Johan Gerrit Reijersen van Buuren, wonende Waterweg 109, 3882 RB Putten,
geboren te Nieuwkoop op vier januari negentienhonderdzeventig, te dezen
handelende als enige bestuurder van en als zodanig rechtsgeldig
vertegenwoordigende de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid:
Reijersen van Buuren Beheer B.V., gevestigd te Ermelo, adres: Waterweg 1009,
3882 RB Putten; te dezen handelende als enige bestuurder van en als zodanig
rechtsgeldig vertegenwoordigende de besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid: Synergia Solution Harderwijk B.V., gevestigd te Gemeente
Harderwijk, adres: Nobelstraat 18, 3846 CG Harderwijk; te dezen handelende als
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bestuurder van en als zodanig rechtsgeldig vertegenwoordigende de besloten
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: RVB REALISATIE B.V.,
gevestigd te Harderwijk, adres: Nobelstraat 18, 3846 CG Harderwijk,
ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder
nummer: 71707980,

hierna te noemen: de ‘aannemer’;

3. bedrijfsnaam
KvK nummer :
vertegenwoordigd door haar
bestuurder(s):
naam
voornamen (voluit)
geboorteplaats (voluit)
geboortedatum
adres
postcode/woonplaats
mobiele telefoonnummer :
e-mailadres :
burgerlijke staat

naam
voornamen (voluit)
geboorteplaats (voluit)
geboortedatum

adres

postcode/woonplaats
mobiele telefoonnummer :
e-mailadres i
burgerlijke staat :
hierna te noemen: de ‘verkrijger’;

in overweging nemende:

- dat voormelde besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid:
ROELOFARENDSVEEN INVESTMENT OG B.V.,
eigenaar is van de bouwrijpe grond bestaande uit vijf percelen grond aan de
Kabelweg 25 tot en met 33 (oneven) te Roelofarendsveen, kadastraal bekend
gemeente Alkemade sectie B nummers 6652, ter grootte van ongeveer
vierhonderd tien vierkante meter, 6653, ter grootte van ongeveer vierhonderd
tweeéntwintig vierkante meter, 6655, ter grootte van ongeveer driehonderd
negenenzeventig vierkante meter, 6656, ter grootte van ongeveer vierhonderd vijf
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vierkante meter en 6657, ter grootte van ongeveer vierhonderd drieéntachtig
vierkante meter;

dat voormelde besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: RVB
REALISATIE B.V., de bouw van de bedrijfs-/kantoorunit gaat realiseren;
dat voornoemde percelen grond zijn bestemd voor de bouw van 5 bedrijfs-
/kantoorunits met een toe- en uitrit.

komen overeen:

overeenkomsten van koop en aanneming te sluiten, zoals hierna omschreven.

DEFINITIES

In deze overeenkomst wordt verstaan onder:

1.

2.

o

10.
11.

12.

aanneemprijs: de prijs die de verkrijger verschuldigd is aan de aannemer voor het
tot stand brengen en het opleveren van de bedrijfs-/kantoorunit;

datum van oplevering: de in artikel I lid 9 van de algemene bepalingen bedoelde
datum waarop de bedrijfs-/kantoorunit door de verkrijger is of wordt geacht te zijn
aanvaard;

datum van overeenkomen: de datum waarop deze overeenkomst door de laatst
ondertekenende partij is ondertekend,;

koopprijs: de prijs die de verkrijger verschuldigd is aan de ondernemer voor de
grond;

koop-/aanneemprijs: het totaal van de koopprijs en de aanneemprijs;
kwaliteitsrekening: de in artikel 25 van de Wet op het notarisambt bedoelde
bijzondere rekening ten name van Notariskantoor Koogaa, derdengelden (Signum
Notariaat), welke rekening wordt aangehouden bij de ABN AMRO Bank, NL80
ABNA 0565.118.307;

levering: het ondertekenen van de voor de overdracht van het registergoed
respectievelijk de voor de vestiging van het eventueel in deze overeenkomst
vermelde beperkte recht vereiste leveringsakte;

leveringsakte: de voor de levering van het registergoed vereiste akte te verlijden
ten overstaan van de notaris;

leveringsdatum: de datum waarop de leveringsakte ten overstaan van de notaris
wordt verleden;

notaris: mr. M.A. van Gaalen dan wel zijn waarnemer;

oplevering: de oplevering van de bedrijfs-/kantoorunit door de aannemer aan de
verkrijger doordat de bedrijfs-/kantoorunit overeenkomstig het bepaalde in artikel
I van de algemene bepalingen is of wordt geacht te zijn aanvaard;

overeenkomst: de in deze akte neergelegde overeenkomsten van koop en
aanneming, welke tezamen een geheel vormen;
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13. partijen: de ondernemer, de aannemer en de verkrijger,;

14. reqistergoed: de bedrijfs-/kantoorunit;

15. technische omschrijving: de door of vanwege de ondernemer en aannemer
opgemaakte beschrijving van de bedrijfs-/kantoorunit met de daarbij behorende
tekeningen, nota’s van wijziging, aanvullingen en (administratieve) voorwaarden,
al welke tot deze overeenkomst behoren; in geval van wijzigingen en/of
aanvullingen als bedoeld in en overeenkomstig het bepaalde van artikel VI van de
algemene bepalingen, zullen deze wijzigingen en/of aanvullingen deel uitmaken
van de technische omschrijving en wordt in deze overeenkomst onder de
technische omschrijving verstaan de aldus gewijzigde en/of aangevulde
technische omschrijving;

16. bedrijfs-/kantoorunit: de overeenkomstig de technische omschrijving te bouwen,
voor afzonderlijk gebruik door de verkrijger bestemde met de daarbij behorende
technische installaties en aanhorigheden.

VERKOOP EN KOOP

De ondernemer verkoopt aan de verkrijger die koopt van de ondernemer het perceel
grond:

Het perceel grond met de daarop te realiseren bedrijfs-/kantoorunit, staande en gelegen
aan de Kabelweg *, 2371 DX Roelofarendsveen, kadastraal bekend gemeente
Alkemade sectie B nummer *, ter grootte van ongeveer * vierkante meter.

AANNEMING

De verkrijger als gerechtigde van het perceel grond geeft opdracht aan de aannemer om
de bedrijfs-/kantoorunit (af) te bouwen naar de eisen van goed en deugdelijk werk,
overeenkomstig de technische omschrijving, met inachtneming van de voorschriften van
overheid en nutsbedrijven en om de bedrijfs-/kantoorunit na voltooiing aan de verkrijger
op te leveren.

De aannemer neemt deze opdracht aan. Het eventueel bij het aangaan van deze
overeenkomst reeds gereedgekomen deel van de bedrijfs-/kantoorunit wordt geacht
ingevolge de in deze overeenkomst vervatte aanneming van werk tot stand te zijn
gekomen.

BEPALINGEN
Deze overeenkomst wordt aangegaan onder de volgende bijzondere en algemene

bepalingen, voor wat betreft de algemene bepalingen voor zover daarvan bij de
bijzondere bepalingen niet is afgeweken.
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BIJZONDERE BEPALINGEN

Koop-/aanneemprijs en termijnen

Artikel 1

1. A, voor wat betreft de koopprijs en termijnen
I. de koopprijs (grondkosten, inclusief omzetbelasting) €
totaal koopprijs (A) €
B.  voor wat betreft de aanneemprijs:
I. de aanneemprijs (inclusief omzetbelasting) €
totaal aanneemprijs (B) €
totaal koop-/aanneemprijs (A + B) €
waarvan omzetbelasting €

De koopprijs wordt vermeerderd met een rentevergoeding van 8% per jaar over de
periode vanaf 1 januari 2024 tot de leveringsdatum.

De aanneemprijs wordt vermeerderd met een rentevergoeding van 8% per jaar
over de periode vanaf de datum van overeenkomen tot de leveringsdatum
berekend over dat deel van de aanneemprijs waarvan op de datum van
overeenkomen de betaaltermijn reeds is vervallen.

De koopprijs, alsmede de daarover (eventueel) verschuldigde omzetbelasting dient
door de verkrijger te worden voldaan bij het ondertekenen van de leveringsakte.
De aanneemprijs alsmede de daarover verschuldigde omzetbelasting dient door de
verkrijger te worden voldaan in de in lid 3 omschreven termijnen op de daar
omschreven tijdstippen.

De betaling van deze termijnen dient, althans bij benadering, overeen te stemmen
met de voortgang van de bouw van de bedrijfs-/kantoorunit.

De koop-/aanneemprijs alsmede de daarover (eventueel) verschuldigde
omzetbelasting dient te worden voldaan in de navolgende termijnen en op de
volgende tijdstippen:

Termijn Omschrijving Te voldoen op/bij/zodra
termijn

Koopsom 50% van totale koop- | de leveringsdatum
/aanneemsom

1° aanneemtermijn 20% aanneemsom aanvang grondwerk

2e aanneemtermijn 20% aanneemsom fundering gereed is
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3e aanneemtermijn 20% aanneemsom de bedrijfs-
/kantoorunit wind- en
waterdicht is

4e aanneemtermijn 30% aanneemsom de bouw gereed is

5e aanneemtermijn 10% aanneemsom de oplevering

Indien op grond van het bovenstaande een aanneemtermijn vervalt, voor de
leveringsdatum, dan zal die termijn, in afwijking van het bovenstaande
verschuldigd zijn op de leveringsdatum.

4.  Dein lid 3 omschreven termijnen van de koop-/aanneemprijs worden steeds
opeisbaar veertien dagen na de dagtekening van een door of vanwege de
ondernemer gedaan betalingsverzoek.

Een betalingsverzoek geeft aan om welke reden de ondernemer recht heeft op
betaling, welke termijn het betreft en dat de betaling uiterlijk veertien dagen na de
dagtekening door de ondernemer ontvangen dient te zijn.

Indien overeenkomstig het in lid 3 bepaalde één of meer termijnen dienen te
worden voldaan op de leveringsdatum, zal de door de notaris op te maken nota
van afrekening gelden als een in de vorige zin bedoeld betalingsverzoek en zullen
de betreffende termijnen uiterlijk op de leveringsdatum aan de notaris moeten zijn
betaald.

5. Indien en voor zover de verkrijger een reeds opeisbaar gedeelte van de
koop-/aanneemprijs of enige andere uit hoofde van deze overeenkomst
verschuldigde opeisbare betaling niet op de daarvoor gestelde vervaldag heeft
voldaan, is de verkrijger daarover aan de ondernemer een rente van 8% per jaar
verschuldigd, vanaf de dag van opeisbaarheid tot die van de voldoening, zulks
onverminderd de verdere rechten en verplichtingen van partijen uit deze
overeenkomst.

6.  Indien uitstel of vertraging van de betaling van opeisbare termijnen het gevolg is
van de wijze van financiering van het registergoed of de wijze waarop door de
geldverstrekker aan de financieringsregeling uitvoering wordt gegeven, zal de
verkrijger in afwijking van lid 5 aan de ondernemer een rente verschuldigd zijn
van 8% per jaar vanaf de dag van opeisbaarheid tot die van de betaling en voorts
tegenover de ondernemer wegens dat uitstel of die vertraging niet in gebreke zijn,
mits de financieringsregeling aan de ondernemer bekend is en hij daartegen geen
bezwaar heeft gemaakt.

7. Doorberekening van meerdere of mindere kosten tengevolge van wijziging van
lonen, sociale lasten en materiaalprijzen is uitgesloten.
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Belastingen en kosten
Artikel 2

1.

De ondernemer garandeert voor wat betreft het registergoed te handelen als
ondernemer in de zin van de Wet op de omzetbelasting 1968 en garandeert

dat de grond kwalificeert als een bouwterrein in de zin van artikel 11 lid 1 onder a
sub 1 van de Wet op de omzetbelasting 1968, zodat wegens de levering van het
registergoed omzetbelasting is verschuldigd.

De ondernemer garandeert dat het registergoed véor of op de leveringsdatum niet
als bedrijfsmiddel in de zin van artikel 15 lid 1 onder a van de Wet belastingen
van rechtsverkeer zal zijn gebruikt, zodat de verkrijger wegens de levering van het
registergoed een beroep kan doen op vrijstelling van overdrachtsbelasting, mits
verkrijger aan de overige in die wet gestelde vereisten voldoet.

Waar in dit artikel wordt gesproken van "levering™ wordt uitsluitend bedoeld de
levering in de zin van de Wet op de omzetbelasting 1968, of een in de zin van
artikel 3, lid 2 juncto artikel 11, lid 1, onderdeel b, ten vijfde slotzin, van die wet
als verhuur aan te merken handeling met een beperkt recht.

De notariéle kosten ter zake deze overeenkomst en de kosten wegens de levering
en overdracht van het registergoed, alsmede de over die kosten verschuldigde
omzetbelasting, zijn voor rekening van de ondernemer.

Garanties
Artikel 3
Ondernemer garandeert:

a.

b.

De ondernemer zal op de leveringsdatum bevoegd zijn tot levering van het
registergoed.

Met betrekking tot het registergoed is of zal door de ondernemer geen subsidie
van overheidswege worden aangevraagd noch zal deze zijn toegekend in verband
waarmee door de verkrijger voorwaarden moeten worden nagekomen.

Met betrekking tot het registergoed bestaan geen verplichtingen uit
huurkoopovereenkomsten, opties en/of contractuele voorkeursrechten en deze
zullen evenmin bestaan op de datum van de oplevering.

Het registergoed zal op de datum van de oplevering ongevorderd zijn en niet
zonder recht of titel in gebruik bij derden zijn.

Het registergoed zal op de datum van de oplevering ontruimd, vrij van huren en
andere gebruiksrechten en aanspraken wegens huurbescherming zijn.

Er zijn geen andere erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen in de zin van
artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek, kettingbedingen die aan de verkrijger dienen te
worden opgelegd, beperkte rechten (gedoogplichten) als bedoeld in de
Belemmeringenwet Privaatrecht en/of andere bijzondere lasten en beperkingen
van civielrechtelijke aard dan vermeld in het eigendomsbewijs van de
ondernemer.
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g.

Met betrekking tot het registergoed is heden geen rechtsgeding, bindend
adviesprocedure of arbitrage aanhangig.

Op de grond en de te bouwen bedrijfs-/kantoorunit rusten geen retentierechten en
deze zullen evenmin daarop rusten ten tijde van de oplevering.

De bedrijfs-/kantoorunit kan na de oplevering worden aangesloten op de openbare
leidingen voor water, energie en riool; de hiervoor bestemde leidingen zullen
voeren tot in de meterkast van de bedrijfs-/kantoorunit; de bedrijfs-/kantoorunit
zal bij de oplevering rechtmatige en onbeperkte uitgang op de openbare weg
hebben op de wijze als blijkt uit de technische omschrijving.

De ondernemer zal alle verplichtingen voortvloeiende uit de technische
omschrijving nakomen.

Het registergoed voldoet bij de oplevering aan en is in overeenstemming met de
vanwege de overheid en andere nutsbedrijven geldende eisen en voorschriften.
Bij de aanvang van de bouw zullen alle voor de realisering van de bedrijfs-
/kantoorunit benodigde vergunningen, beschikkingen, ontheffingen,
toestemmingen, vrijstellingen en goedkeuringen zijn verkregen, waaronder
begrepen, doch niet beperkt tot, de omgevingsvergunning.

De in de vorige zin bedoelde vergunningen, beschikkingen, ontheffingen,
toestemmingen, vrijstellingen en goedkeuringen zullen op de leveringsdatum
rechtens onaantastbaar zijn.

De realisering van de bedrijfs-/kantoorunit zal goed en deugdelijk plaatsvinden en
de

materialen welke zullen worden respectievelijk zijn toegepast zijn goed en
deugdelijk.

De bedrijfs-/kantoorunit is respectievelijk zal worden gebouwd krachtens een
goed en deugdelijk ontwerp en overeenkomstig de technische omschrijving.

De bedrijfs-/kantoorunit zal een goede en deugdelijke constructie hebben.

De technische omschrijving bevat geen constructie- en/of ontwerpfouten.

De ondernemer vrijwaart de verkrijger voor iedere aanspraak van de architect(en),
de constructeur(s), de bouwer(s), de aannemer(s), de onderaannemer(s), de
installateur(s) en/of de leverancier(s) en/of overige derden waarmee de
ondernemer een overeenkomst heeft gesloten ter zake het ontwerp, de
ontwikkeling, de bouw, de realisering en de oplevering van de bedrijfs-
/kantoorunit.

De grond zal geschikt gemaakt worden voor het beoogde gebruik.

Mededelingsplicht

Artikel 4

De ondernemer staat er voor in, dat hij aan de verkrijger al die inlichtingen heeft
verschaft, die ter kennis van de verkrijger behoren te worden gebracht, met dien
verstande dat inlichtingen over feiten welke aan de verkrijger bekend zijn of uit eigen
onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor zover een dergelijk onderzoek naar de
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geldende verkeersopvattingen van de verkrijger verlangd mag worden, door de
ondernemer niet behoeven te worden verstrekt.

Overige verklaringen van de ondernemer

Artikel 5

De ondernemer verklaart:

a.  Hetis hem niet bekend dat heden een verplichting bestaat het registergoed aan de
gemeente te koop aan te bieden op grond van de Wet voorkeursrecht gemeenten.

b.  Hetis hem niet bekend dat er heden beleidsvoornemens zijn ter zake het plan/de
verordening als in het vorige punt bedoeld dan wel tot onteigening.

Verklaringen van de verkrijger

Artikel 6

De verkrijger verklaart:

a.  Hij aanvaardt uitdrukkelijk de in deze overeenkomst vermelde bijzondere lasten
en beperkingen, alsmede die welke na onderzoek als bedoeld in artikel 4 voor hem
uit de feitelijke situatie kenbaar zijn of hadden kunnen zijn.

b.  Hij verklaart een kopie te hebben ontvangen van:

- de technische omschrijving;
- de (verkoop)tekeningen;
- de administratieve bepalingen.

Bouwtijd

Artikel 7

1. De ondernemer verbindt zich de bedrijfs-/kantoorunits binnen 200 (tweehonderd)
werkbare werkdagen na aanvang van de bouw geheel voor gebruik gereed aan de
verkrijger op leveren.

2.  De ondernemer verbindt zich jegens de verkrijger om uiterlijk 12 (twaalf) weken
nadat alle overeengekomen ontbindende voorwaarden zijn uitgewerkt te starten
met de bouw van de bedrijfs-/kantoorunits. De ondernemer is verplicht de
verkrijger regelmatig te informeren omtrent de voortgang van de bouw.

3. Werkdagen worden als onwerkbaar beschouwd wanneer daarop door
omstandigheden die buiten de macht van de aannemer zijn gelegen gedurende ten
minste vijf uren door het grootste deel van de werknemers of machines niet kan
worden gewerkt.

Niet als werkdagen worden beschouwd de algemeen erkende, door de overheid
dan wel bij of krachtens collectieve arbeidsovereenkomst voorgeschreven rust- en
feestdagen, vakantiedagen en andere vrije dagen.

4.  De aannemer is verplicht na de start van de heiwerkzaamheden van de bedrijfs-
/kantoorunit, de werkzaamheden regelmatig voort te zetten.
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Als de oplevering van het werk zou moeten geschieden op een dag die niet een
werkdag is zoals hiervoor omschreven, geldt de eerstvolgende werkdag als de
overeengekomen dag van oplevering.

Het werk wordt als opgeleverd beschouwd, indien het overeenkomstig het hierna
bepaalde is of geacht wordt te zijn goedgekeurd.

De dag, waarop het werk is of geacht wordt te zijn goedgekeurd, geldt als dag
waarop het werk als opgeleverd wordt beschouwd.

De aannemer heeft recht op verlenging van de termijn waarbinnen het werk zal
worden opgeleverd indien door overmacht, door voor rekening van de
verkrijger komende omstandigheden, of door wijziging in de overeenkomst

dan wel in de voorwaarden van uitvoering, niet van de aannemer kan worden
gevergd dat het werk binnen de overeengekomen termijn wordt opgeleverd.

Bij overschrijding van de termijn waarbinnen het werk zal worden opgeleverd, is
de aannemer aan de verkrijger per werkdag een gefixeerde schadevergoeding
verschuldigd van *€ 25,00.

De gefixeerde schadevergoeding kan worden verrekend met hetgeen de
verkrijger nog is verschuldigd aan de aannemer.

Bij de bepaling van de overschrijding van de termijn van oplevering geldt als
dag van oplevering de dag waarop de aannemer de verkrijger heeft

uitgenodigd tot opneming van het werk, mits het werk vervolgens is of geacht
wordt te zijn goedgekeurd.

Indien de aanvang of de voortgang van het werk wordt vertraagd door factoren,
waarvoor de verkrijger verantwoordelijk is, dienen de daaruit voor de aannemer
voortvloeiende schade en kosten door de verkrijger te worden vergoed.

Levering

Artikel 8

De levering van het registergoed zal geschieden bij de leveringsakte op een door de
notaris te bepalen tijdstip, zo spoedig mogelijk, doch binnen zes weken na de dag
waarop vaststaat dat deze overeenkomst niet meer op een van de gronden genoemd in
artikel 12 van deze overeenkomst kan worden ontbonden.

Waarborg
Artikel 9

1.

Tot meerdere zekerheid voor de nakoming van zijn verplichtingen voortvloeiende
uit de in deze akte neergelegde overeenkomst van koop en aanneming, zal de
verkrijger een waarborgsom van tien procent (10%) van de koopprijs en tien
procent (10%) van de aanneemsom voldoen op de kwaliteitsrekening, te weten
een totaal bedrag van € ,

De verkrijger is bevoegd in plaats van het voldoen van de waarborgsom

een schriftelijke bankgarantie te doen stellen ten belope van een gelijk bedrag.

De waarborgsom dient te worden voldaan respectievelijk de bankgarantie
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dient te worden gesteld binnen 2 weken na het ondertekenen van de koop- en
aannemingsovereenkomst.

Afwijkende grootte

Artikel 10

Verschil tussen de opgegeven grootte en de werkelijke grootte van het registergoed zal
aan geen van partijen enig recht verlenen.

Ontbindende voorwaarden
Artikel 11
1.  Deze overeenkomst geschiedt onder de ontbindende voorwaarden, dat:

niet uiterlijk op 1 april 2024 met betrekking tot 70% van de te verkopen bedrijfs-

/kantoorunits aan de Kabelweg 25 tot en met 61 (oneven) te Roelofarendsveen,

zijn verkocht middels een getekende koop- en aannemingsovereenkomst;

2.  Deze overeenkomst geschiedt onder de ontbindende voorwaarden, dat:

a.  de verkrijger niet uiterlijk 6 weken na de ondertekening van deze
overeenkomst een toezegging heeft verkregen van een erkende
geldverstrekkende instelling voor één of meer geldleningen onder
hypothecair verband van het registergoed - eventueel, indien de
desbetreffende geldgever dat verlangt voor het verstrekken van een
zodanige geldlening, onder medeverband van de rechten uit een te sluiten
overeenkomst van levensverzekering tot een verzekerd kapitaal, na te
melden hoofdsom niet te boven gaande - tot een hoofdsom van

onder de bij de grote erkende
geldverstrekkende instellingen normaal geldende voorwaarden en
bepalingen, mits de verkrijger tevens uiterlijk op de eerste werkdag na
laatstgemelde datum schriftelijk en gedocumenteerd aan de notaris heeft
verklaard, dat hij wegens het niet of niet tijdig verkrijgen van voormelde
toezegging, deze overeenkomst wil ontbinden; en/of

b.  erop het overeengekomen tijdstip van het ondertekenen van de
leveringsakte een verplichting bestaat om het registergoed aan de gemeente
te koop aan te bieden op grond van de Wet voorkeursrecht gemeenten; en/of

c.  verkoper geen onherroepelijke omgevingsvergunning heeft verkregen op 1
maart 2024, en/of

d.  verkoper geen sloopvergunning heeft verkregen op 1 maart 2024 en
daadwerkelijk de sloop heeft plaatsgevonden op 1 mei 2024.

De ondernemer heeft het recht om de onder a genoemde termijn eenzijdig met
maximaal 6 maanden te verlengen.

Indien een ontbindende voorwaarde wordt vervuld, werkt deze tussen partijen terug naar
het tijdstip van het aangaan van de koop.
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Partijen verlenen hun volle medewerking tot het tijdig verkrijgen van bedoelde
toezegging(en).

Forum- en rechtskeuze

Artikel 12

1. Voor de beslechting van de in dit artikel bedoelde geschillen doen partijen
uitdrukkelijk afstand van hun recht de tussenkomst van de gewone rechter in te
roepen.

2. Alle geschillen, welke ook, daaronder begrepen die, welke slechts door één van de
partijen als zodanig worden beschouwd, die naar aanleiding van deze
overeenkomst of van overeenkomsten, die daarvan een uitvloeisel mochten zijn,
tussen de verkrijger en de ondernemer mochten ontstaan, worden beslecht door
arbitrage overeenkomstig de regelen beschreven in de statuten van de Raad van
Arbitrage voor de Bouwbedrijven in Nederland, zoals deze drie maanden voor de
datum van overeenkomen luid(d)en.

3. Indien bij een in kracht van gewijsde gegaan rechterlijk vonnis een uitspraak van
de in lid 2 genoemde Raad geheel of gedeeltelijk nietig wordt verklaard, heeft
ieder van de partijen het recht het geschil, voor zover het dientengevolge onbeslist
is gebleven, opnieuw overeenkomstig dit artikel te doen beslechten.

De vordering is niet ontvankelijk, indien zij bij de in lid 2 genoemde Raad wordt
aanhangig gemaakt later dan drie maanden na het in kracht van gewijsde gaan van
de rechterlijke uitspraak.

Degene die als scheidsman of secretaris aan de nietig verklaarde beslissing heeft
medegewerkt, zal aan de nieuwe behandeling niet mogen medewerken.

Algemene voorwaarden/beperking aansprakelijkheid

Artikel 13

Op de door de notaris te verlenen diensten zijn de door de notaris gehanteerde
Algemene voorwaarden, waarin een beperking van aansprakelijkheid is opgenomen,
van toepassing.

Inschrijving in de openbare registers

Artikel 14

1.  De ondernemer draagt er zorg voor dat deze overeenkomst onder berusting van de
notaris wordt gesteld en dat een afschrift van deze akte, tezamen met de hierboven
genoemde, door beide partijen gewaarmerkte, bijlagen aan de verkrijger ter hand
wordt gesteld.

2.  Partijen geven geen opdracht aan de notaris om de koop in te schrijven in de
daartoe bestemde openbare registers van de Dienst voor het Kadaster en de
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Openbare Registers door aanbieding van een afschrift of een uittreksel van deze
overeenkomst aan de bewaarder van het betreffende kantoor van voormelde
Dienst.

Bestemmingsplan

Artikel 15

Ten aanzien van de bestemming en de gebruiksmogelijkheden van het verkochte wordt
te dezen verwezen naar het bestemmingsplan van ‘Bedrijventerrein A4’ van de
gemeente Kaag en Braassem waarmee verkrijger zich bekend verklaart.

\oorzieningen en vergunningen

Artikel 16

Het verkochte wordt casco opgeleverd. Voor alle voorzieningen die voor de
bedrijfsvoering van de verkrijger dienen te worden aangebracht, alsmede voor alle
aanpassingen c.q. (functie) wijzigingen van het verkochte noodzakelijk “bij wet
vastgestelde” en overige vergunningen en toestemming dient de verkrijger zich tot de
gemeenschappelijke dan wel overige instanties te richten.

De ondernemer is niet aansprakelijk voor schade voortvloeiende uit het niet verkrijgen
van de bedoelde vergunningen en toestemmingen.

De kosten voor het verkrijgen van de vergunningen en toestemmingen zijn voor
rekening en risico van verkrijger.

Anti-speculatiebeding/overdracht tijdens de bouw

Artikel 17

De verkrijger is — zolang de (ver)bouw van de bedrijfs-/kantoorunit nog niet geheel is
voltooid — niet bevoegd zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de
ondernemer de bedrijfs-/kantoorunit met kavel geheel of gedeeltelijk te verkoper, te
leveren, te verhuren of een beperkt zakelijk recht te bezwaren (behoudens het vestigen
van een recht van hypotheek). Onder verkopen valt ook het te koop aanbieden op enige
wijze.

De ondernemer kan aan het verlenen van goedkeuring voorwaarden verbinden,
waaronder in ieder geval de verplichting dat de verkrijger gehouden is de verplichtingen
uit hoofde van deze koopovereenkomst en de daarmee verband houdende
aannemingsovereenkomst aan diens koper op te leggen, en het aan de ondernemer
betalen van een administratievergoeding van tweeduizend vijfhonderd euro (€ 2.500,00)
exclusief omzetbelasting. Bij niet-nakoming of overtreding van het in dit lid bepaalde
verbeurt de verkrijger, onverminderd het daartoe bepaalde in de
aannemingsovereenkomst aan en ten behoeve van de ondernemer een dadelijk opeisbare
boete van twintigduizend euro (€ 20.000,00).

Het is de verkrijger zonder uitdrukkelijke toestemming van de ondernemer niet
toegestaan zijn rechten en plichten uit deze overeenkomst aan derden over te dragen
voordat de oplevering aan de verkrijger heeft plaatsgehad.
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Elke handeling in strijd met het vorenstaande is nietig ten aanzien van de ondernemer en
wordt als niet gedaan beschouwd. Aan eventuele goedkeuring kunnen voorwaarden
worden verbonden.

Meer-/minderwerk

Artikel 18

De aannemer en de verkrijger zullen nader met elkaar in overleg en in overeenkomst
treden over het meer-/minderwerk en de betalingstermijnen daarvan. Het overeen te
komen meer-/minderwerk is onlosmakelijk verbonden aan deze koop-
/aannemingsovereenkomst.

Wijziging tenaamstelling overeenkomst.

Artikel 19

Indien de verkrijger, na het ondertekenen van onderhavige overeenkomst, de
tenaamstelling van de verkrijger na goedkeuring door de ondernemer wil wijzigen, is
verkrijger daarvoor administratiekosten ad tweehonderdvijftig euro (€ 250,00)
(exclusief omzetbelasting) verschuldigd aan zowel de ondernemer als aan de notaris.

Parkeerplaatsen

Artikel 20

De ondernemer zal nog nader in te vullen rechten verlenen aan de verkrijger voor het
parkeren op het terrein dat in eigendom blijft van de ondernemer en de rechten verlenen
om over dit terrein van en naar de openbare weg te mogen rijden.
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ALGEMENE BEPALINGEN

Juridische levering van het registergoed en de daaraan verbonden rechten
Artikel |

1.

De ondernemer is verplicht de verkrijger een registergoed te leveren, dat:

a.  onvoorwaardelijk is en niet aan inkorting, ontbinding of aan welke
vernietiging ook onderhevig is, echter indien het registergoed erfpacht
betreft onverminderd hetgeen in de erfpachtvoorwaarden en in de wet is
bepaald,;

b.  nietis bezwaard met beslagen of hypotheken of inschrijvingen daarvan, dan
wel met andere beperkte rechten behoudens de eventueel in deze
overeenkomst vermelde;

c.  nietis bezwaard met kwalitatieve verplichtingen als bedoeld in artikel 6:252
Burgerlijk Wetboek, behoudens de eventueel in deze overeenkomst
vermelde;

d.  nietis belast met andere bijzondere lasten en beperkingen, behoudens de
eventueel in deze overeenkomst vermelde;

De ondernemer en de verkrijger verlenen de notaris en zijn medewerkers een

volmacht om:

a.  al datgene te doen (waaronder begrepen het opzeggen van leningen) dat
nodig is om doorhaling te verkrijgen van inschrijvingen van hypotheken
en/of beslagen waarmee het registergoed is belast, alsmede om die
doorhaling te bewerkstelligen;

b.  inzage te nemen van alle documenten en registers die de notaris ter
uitvoering van de koop van belang acht.

Indien de door de ondernemer in artikel 5 van de bijzondere bepalingen gedane

opgaven niet juist of niet volledig zijn, zal geen van partijen daaraan enig recht

ontlenen.

Dit lijdt uitzondering, indien en voor zover de desbetreffende opgave door de

wederpartij blijkens deze overeenkomst is gegarandeerd, niet te goeder trouw is

geschied, dan wel het een niet opgegeven feit betreft hetwelk vatbaar is voor
inschrijving in de openbare registers, doch daarin op heden niet is ingeschreven.

Het registergoed zal worden overgedragen met alle daaraan verbonden rechten en

bevoegdheden, vrij van alle bijzondere lasten en beperkingen, behoudens die

welke ingevolge de bijzondere bepalingen door de verkrijger uitdrukkelijk zijn
aanvaard.

Bij de levering van het registergoed door de ondernemer aan de verkrijger zullen

op de verkrijger alle rechten van vrijwaring en andere rechten overgaan, die de

ondernemer jegens zijn rechtsvoorgangers en/of derden ten aanzien van het
registergoed heeft.

Voor het geval ten aanzien van een of meer van de in lid 5 bedoelde rechten - om
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welke reden ook - de hiervoor bedoelde overgang niet plaats vindt op grond van
het in artikel 6:251 Burgerlijk Wetboek bepaalde, draagt de ondernemer, onder
opschortende voorwaarde van de oplevering van de bedrijfs-/kantoorunit door de
ondernemer aan de verkrijger, over aan de verkrijger, die, onder voormelde
opschortende voorwaarde, van de ondernemer aanvaardt, de hiervoor bedoelde
rechten, waaronder begrepen, maar niet beperkt tot, alle rechten die de
ondernemer nu of te eniger tijd heeft ter zake de verkrijging, het ontwerp, de
ontwikkeling en realisering van de bedrijfs-/kantoorunit, waaronder de rechten
van de ondernemer jegens architect(en), (onder)aannemer(s), leverancier(s),
installateur(s), constructeur(s), adviseur(s) alsmede alle overige derden met wie
ter zake de verkrijging, het ontwerp, de ontwikkeling en de realisatie van de
bedrijfs-/kantoorunit overeenkomsten zijn gesloten of zullen worden gesloten,
alsmede de rechten uit eventuele garantieregelingen en garantiecertificaten, alles
voorzover deze rechten en regelingen overdraagbaar zijn.

Voor zover een of meer van de hiervoor bedoelde rechten of regelingen niet voor
overdracht vatbaar zijn, zullen deze worden overgedragen terstond nadat deze
voor overdracht vatbaar zijn.

De verkrijger zal eerst bij het onvoorwaardelijk worden van de overdracht
bevoegd zijn om van de overdracht mededeling te doen aan de personen jegens
wie de rechten kunnen worden uitgeoefend.

7. De ondernemer zal zich er voor inspannen dat op naam van de verkrijger
garantieverklaringen worden afgegeven als vermeld in de technische omschrijving
onder de in de technische omschrijving omschreven voorwaarden en bepalingen.
Deze inspanningsverplichting omvat ondermeer garanties af te geven/afgegeven
door de architect(en), (onder)aannemer(s), leverancier(s), installateur(s),
constructeur(s) en/of adviseur(s), alsmede alle overige derden met wie ter zake het
ontwerp, de ontwikkeling en de realisatie van het verkochte overeenkomsten zijn
gesloten of zullen worden gesloten.

De ondernemer staat er voor in dat deze garanties ingaan op de datum van
oplevering.

Voor zover en voor zolang de hiervoor bedoelde garantieverklaringen niet, niet
volledig of niet overeenkomstig de technische omschrijving zijn afgegeven, wordt
de ondernemer geacht die verklaringen (mede) ten behoeve van de verkrijger te
hebben afgegeven onder de in de technische omschrijving omschreven
voorwaarden en bepalingen.

Indien een garantieverklaring als hiervoor bedoeld is afgegeven respectievelijk
wordt geacht te zijn afgegeven, aanvaardt de verkrijger de in de betreffende
garantieverklaring opgenomen voorwaarden en bepalingen.

In dat geval worden die garanties geacht in te gaan op de datum van oplevering.

8.  Onder de opschortende voorwaarde van de levering van het registergoed aan de
verkrijger, verpandt de ondernemer tot zekerheid van de verplichtingen van de
ondernemer uit hoofde van deze overeenkomst aan de verkrijger, die onder
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vermelde opschortende voorwaarde van de ondernemer aanvaardt, alle in lid 6
bedoelde en aan de ondernemer toekomende rechten en aanspraken, alsmede de
rechten voor de ondernemer voortvloeiende uit de in artikel VI lid 1 bedoelde
CAR-verzekeringspolis.

De verkrijger zal eerst bij het onvoorwaardelijk worden van de verpanding
bevoegd zijn de verpanding mede te delen aan de personen tegen wie de rechten
kunnen worden uitgeoefend.

De verkrijger zal de mededelingen als in de vorige zin vermeld doen indien dit, ter
uitsluitende beoordeling van de verkrijger, noodzakelijk is om de rechten van de
verkrijger, voortvloeiende uit deze overeenkomst, zeker te stellen.

De levering van het registergoed zal plaatsvinden door de inschrijving in de
openbare registers van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers van
een afschrift van de leveringsakte.

Feitelijk levering van de bedrijfs-/kantoorunit (oplevering)
Artikel 11

1.

De ondernemer is verplicht de werkzaamheden zodanig te verrichten dat de
bedrijfs-/kantoorunit op de in artikel 7 lid 1 van de bijzondere bepalingen van
deze overeenkomst genoemde datum voldoet aan de uit deze overeenkomst
voortvloeiende eisen.

Voldoet de bedrijfs-/kantoorunit niet aan die eisen dan is sprake van een gebrek.
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